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Datum: 16.10.2019

Predlog sklepa:

Naziv gradiva: Ukinitev Odloka o oddajanju poslovnih prostorov v najem
in predlog novega cenika najemnin na obmocju obcine

Vsebina gradiva: 1. Obrazlozitev
2. Cenik najema

Pravna podlaga: Zakon o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih
Skupnosti - ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18),
Uredba o stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18), in
16. ¢len Statuta Obcine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih
obcin, §t. 08/16)

Predlagatelj: Anton Speh, Zupan
Poroca: Obcinska uprava, Rihter Jozica
Predlog sklepa:

1. Obcinski svet Obc¢ine Gornji Grad sprejme ukinitev Odloka o oddajanju
poslovnih prostorov v najem (Uradno glasilo Zgornjesavinjskih obcin, St.
08/1996).

2. Obdinski svet Obc¢ine Gornji Grad sprejme cenik najemnin v predlagani
obliki in vsebini.




OBRAZLOZITEV

1. Obrazlozitev predloga za ukinitev Odloka o oddajanju poslovnih prostorov v
najem (UG ZSO st. 08/96)

Obcinski svet ob¢ine Gornji Grad je sprejel Odlok o oddajanju poslovnih prostorov v
najem v letu 1996 in je objavljen v predpisih ob¢ine na spletni povezavi:
http://www.lexlocalis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=31

10b953-9cta-453b-86b7-bel6fe52ae7d.

Najemnine za poslovne prostore se po tem odloku oblikujejo glede na namembnost

poslovnih prostorov (proizvodna dejavnost, trgovska, zdravstvena dejavnost, otrosko
varstvo, koncesijske dejavnosti, dejavnosti druStev, garaze, drvarnice, skladiS¢a in
drugi prostori) in glede na lego na obmoc¢ju ob¢ine (ali so na lokaciji v srediS¢u obCine
ali lokaciji v obeh krajevnih skupnostih). Cenik je dolocen Se v DEM. Za drustva je
dolocen brezplacen najem, ki po veljavni novi zakonodaji ni ve¢ mogoc. Izjema je 68.
¢len zakona, kjer se lahko prostore odda v brezplacno uporabo drustvom, ki imajo
status druStva v javnem interesu. Zakon o stvarnem premoZenju namre¢ doloca
naslednje zaporedje postopkov v primeru najema premozenja:
- Upvrstitev v proracun v nacrt razpolaganja s premoZenjem
- Objava namere na spletni strani
- Najemna pogodba, mora vsebovati bistvene sestavine pogodbe, kot jih
zahtevata novi zakon in uredba, sprejeta v letu 2018 (zato je potrebno pogodbe,
sklenjene v zadnjih 10 letih, dopolniti).

Ker je obcinski odlok v neskladju z Zakonom o stvarnem premoZzenju, tako v
postopkovnem kot v vsebinskem smislu, predlagamo ukinitev odloka. Namesto odloka
uporablja obcCinski upravni organ pri razpolaganju s stvarnim premozenjem Zakon o
stvarnem premozenju in Uredbo o stvarnem premozenju.

2. Obrazlozitev cenika najemnin

Lokalna skupnost lahko oddaja nepremi¢no premoZenje, ki ga ima v lasti in ga zaCasno
ne potrebuje noben upravljavec ali uporabnik, v najem (62. ¢len zakona o stvarnem
premozenju). Najemnina se lahko placuje mesecno ali letno. Nepremi¢no premozenje
se lahko odda v najem za doloCen cas, vendar ne dlje kot pet let in z odpovednim
rokom treh mesecev ali za nedolocen Cas z odpovednim rokom, ki ne sme biti dalj$i od
Sestth mesecev. Primerjava sedanjih najemnin, za katere so sklenjene najemne

pogodbe:

Vrsta rabe Sedanja najemnina Nova najemnina Podrazitev
Funkcionalno zemljisce 0,33 0,40 21 %
Travnik 0,03 0,04 33 %
Garaza v A obmocju 2,56 2,60 1,5 %


http://www.lexlocalis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=3110b953-9cfa-453b-86b7-bc16fe52ae7d
http://www.lexlocalis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=3110b953-9cfa-453b-86b7-bc16fe52ae7d

Obcinskemu svetu predlagamo v sprejem predlog cenika najemnin:

Na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih

skupnosti - ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18), Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18), in
16. ¢len Statuta Obc¢ine Gornji Grad (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 08/16) je
Obcinski svet ObCine Gornji Grad na svoji  seji, dne sprejel

SKLEP O DOLICITVI CEN NAJEMNIN NA OBMOCJU OBCINE GORNJI GRAD
1. Clen

1. Cenik najemnin za nekmetijsko rabo zemljis¢

LETNA
NAMEN UPORABE NAJEMNINA
EUR / m2
Funkcionalno zemljis¢e k stanovanjskemu objektu (dvorisce, parkirisce,
1. ! . . 0,40
dostopna pot, zelenica, zelenjavni vrt, sadovnjak...)
5 Funkcionalno zemljis¢e k poslovnemu objektu (dvorisce, parkirisce, 1.00
" | dostopna pot...) ’
3. | Odprto skladisce za les, gradbeni material... 0,40
4 Povrsine za Sport in rekreacijo (vadisCe za zivali, tenis, kamp, Sportna 0.05
" |igrisca...) ’
5. | Ostalo 1,00
6. |Garaza 2,60

e najemnina se obracuna glede na dejansko rabo zemljis¢a in njegovo opredelitev
v prostorskih aktih

e objavljene cene so bred davka na dodano vrednost, ki ga placa najemnik, v
kolikor se obracuna

2. Cenik najemnin za kmetijsko rabo zemljis¢

LETNA
NAMEN UPORABE NAJEMNINA
EUR /m2
1. |Travnik, pasnik 0,04
2. |Njiva, sadovnjak 0,05




e najemnina se obracuna glede na dejansko rabo zemljis¢a in glede na trajanje
najema

e objavljene cene so bred davka na dodano vrednost, ki ga placa najemnik, v
kolikor se obrauna

3. clen
Z dnem uveljavitve tega sklepa preneha veljati Cenik najema zemljiS¢ od 1. 1. 2006, ki
ga je sprejel Zupan.

4. Clen
Nove cene najemnin, dolo¢ene s tem sklepom, veljajo od 1. 1. 2020 dalje.

5. Clen

Ta sklep se objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.

Stevilka:
Datum:
Zupan Ob¢ine Gornji Grad
Anton Speh, 1. r.



